Договор
управления многоквартирным  домом
г. Колпашево                                                                                                                                     «___»_____________2016 г.

              Собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Томская область, __________________________________________________________________,указанные в Разделе 15 настоящего Договора, именуемые в дальнейшем «Собственники», с одной стороны, и

Общество с ограниченной ответственностью «Сибирские коммунальные услуги» в лице директора Бегаевой Нелли Сергеевны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на условиях, определенных Решением общего собрания собственников помещений, оформленным протоколом № __ от «___» __________ 20___ г. в многоквартирном доме по адресу: Томская область, ________________________________________________________, и является сделкой с каждым собственником помещения в этом многоквартирном доме.
1.2. При исполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 (далее – «Правила содержания»), Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 г. № 25 (далее – «Правила пользования») и иными положениями законодательства РФ,  применимыми к предмету настоящего Договора.
               1.3. Собственники помещений дают согласие Управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных и их передачу третьим лицам: ресурсоснабжающим и коммунальным организациям, предоставляющим коммунальные услуги Собственникам, если этого требуют цели обработки.
              1.4. Для исполнения договорных обязательств собственник помещения предоставляет следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, сведения о наличии льгот, сведения о зарегистрированном праве собственности на жилое помещение в многоквартирном доме, сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора, в т. ч. для передачи персональных данных третьим лицам для осуществления информационно-расчетного обслуживания (начисление платы, печать и доставка платежных документов), планирования, организации и выполнения работ по Договору управления,  взыскания обязательных платежей (задолженности) в судебном порядке, передачи данных уполномоченным государственным органам и органам местного самоуправления по их запросу.

             1.5. Информация об Управляющей организации, в т. ч о ее службах, контактных телефонах, режиме работы и другая, включая информацию о территориальных органах исполнительной власти, уполномоченных осуществлять контроль за соблюдением жилищного законодательства, приведена на официальном сайте Управляющей организации sibcomuslugi.ru, на сайте reformagkh.ru, в ГИС ЖКХ.

2. Предмет Договора
2.1. По настоящему Договору Управляющая организация по заданию Собственников  помещений многоквартирного дома, расположенного  по адресу: Томская область, Колпашевский район, __________________________________________ (далее – МКД) в течение срока действия Договора за плату обязуется оказывать услуги и (или) выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в МКД, осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность.
               2.1.1. В соответствии с требованиями ЖК РФ и на основании Решения общего собрания собственников помещений, оформленного протоколом №__ от «____» _______________ 20___ г., собственники помещений многоквартирного дома самостоятельно заключают договоры с ресурсоснабжающими организациями на оказание им коммунальных услуг (электроснабжения, теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения, газоснабжения, др.).
2.2. Состав общего имущества в МКД, в отношении которого будет осуществляться управление:

- помещения в МКД, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом МКД (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, технические этажи  и подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в МКД оборудование;
- крыши;

- ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

- ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

- механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в МКД за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

- земельный участок, на котором расположен МКД и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства.
              2.3. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии с перечнем работ, услуг, приведенными в Приложении № 1 в объеме взятых по настоящему Договору обязательств, в пределах финансирования, осуществляемого собственниками, и в границах эксплуатационной ответственности, установленных в соответствии с настоящим Договором. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме может быть изменен по согласованию с Управляющей организацией Общим собранием собственников помещений с учетом предложений Управляющей организации, а также обязательных для исполнения предписаний государственных органов РФ. Управляющая организация выполняет указанные выше работы в пределах поступивших денежных средств. В случае недостаточности денежных средств для выполнения работ по ремонту общего имущества Управляющая организация определяет сметную стоимость таких работ и уведомляет собственников о необходимости проведения соответствующего вида работ и сбора дополнительных денежных средств путем размещения соответствующего объявления на входах в подъезды.  Управляющая организация не отвечает за невыполнение работ и ненадлежащее состояние общего имущества, если собственники не провели общее собрание о сборе дополнительных денежных средств, либо собственники проголосовали против проведения ремонта и сбора дополнительных денежных средств, либо необходимые денежные средства не поступили на счет Управляющей организации по другим причинам, не зависящим от Управляющей организации.
2.4. Граница эксплуатационной ответственности между личным имуществом Собственников и общим имуществом МКД проходит:
- по строительным конструкциям – по внутренней поверхности стен помещения Собственника, по оконным заполнениям и  входной двери в помещение Собственника;

- в системе горячего и холодного водоснабжения – по отсекающей арматуре – первым отсечным кранам (вентилям) от стояковых трубопроводов, проходящих через помещение Собственника. Отсечные краны (вентили) относятся к общему имуществу. При отсутствии кранов (вентилей) – граница проходит по сварным соединениям на стояках;
- в системе водоотведения (канализации) – по плоскости раструбов тройников канализационных стояков, проходящих через помещение Собственника;
-  в системе электроснабжения – по выходным соединительным клеммам автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик является личным имуществом Собственника.
2.5. Внешней границей владения систем электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения является внешняя граница стены МКД, а границей эксплуатационной ответственности  этих систем является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета (при наличии) с соответствующей инженерной сетью, входящей в МКД, если иное не предусмотрено соглашением Собственников помещений с исполнителем коммунальных услуг или РСО.
2.6. Управляющая организация в рамках деятельности по управлению МКД оказывает услугу управления МКД в соответствии с перечнем услуг, выполняемых по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества МКД утверждается с учетом предложений Управляющей организации, исходя из технического состояния конструктивных элементов и наличия денежных средств и/или целевого финансирования.

2.7. Границы и размер земельного участка, на котором расположен МКД, определяются в соответствии с нормами земельного и градостроительного законодательства.

 

3. Обязанности и права Управляющей организации
3.1. По заданию Собственников Управляющая организация принимает на себя обязательства:
3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора с момента его подписания.
3.1.2. Обеспечивать предоставление и выполнение услуг и работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в МКД в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников. В случае оказания услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества ненадлежащего качества Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

             3.1.3. При необходимости заключать договоры на выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома с подрядными организациями, осуществлять контроль качества выполненных работ.

             3.1.4. Проводить технические осмотры многоквартирного дома с целью установления возможных причин возникновения дефектов и выработки мер по их устранению, проводить подготовку многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период в порядке и сроки, установленные настоящим Договором, самостоятельно или путем заключения договоров с подрядными организациями.
              3.1.5. Круглосуточно обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание Собственников, принимать заявки на устранение дефектов и недостатков в общем имуществе, незамедлительно устранять аварии.

3.1.6. Осуществлять ведение финансово-лицевых счетов, производить начисление (с учетом имеющихся у Собственника льгот), сбор, расщепление (распределение на лицевые счета), прием и перерасчет обязательных и иных платежей (за содержание, ремонт, и прочие услуги) Собственников с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам. Своевременно выставлять в  адрес Собственников платежные документы на внесение платы за техническое обслуживание.
             3.1.7. Устанавливать и фиксировать факты неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств подрядными или ресурсоснабжающими организациями, принимать участие в составлении соответствующих актов.

             3.1.8. Составлять акты по фактам причинения вреда имуществу собственников.
             3.1.9. Подготавливать предложения Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию и ремонту общего имущества, и расчет расходов на их проведение. 
             3.1.10. Осуществлять ведение, принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на МКД, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ.

             3.1.11. Изготовить техническую документацию по многоквартирному дому при ее отсутствии на момент заключения Договора. Расходы Управляющей организации, понесенные на изготовление такой документации, возмещаются собственниками помещений.
             3.1.12. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. В течение 20 рабочих дней со дня получения письменного заявления Собственника, письменно  информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу. 
             3.1.13. Своевременно информировать Собственников через «Объявления» в местах общего пользования о предстоящих отключениях или ограничениях в предоставлении коммунальных услуг при наличии соответствующей информации у Управляющей организации.
             3.1.14. Представлять отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора. При этом отчет предоставляется в месте нахождения управляющей компании доверенному лицу, определенному Собственниками, либо размещается на досках объявлений в подъездах или иных   оборудованных   местах,   определенных   решением    общего   собрания   собственников помещений. В отчете указываются:  фактический перечень услуг и работ по управлению многоквартирным домом с указанием затрат  в денежном  выражении,  произведенных  на  выполнение   каждой  услуги  за истекший календарный год.

             3.1.15. Предоставлять уполномоченным лицам по их запросам информацию, касающуюся управления  МКД, содержания и обслуживания общего имущества. 

             3.1.16. Предоставлять основные услуги по управлению МКД, в частности:

- ведение учета доходов и расходов на содержание общего имущества дома;

- планирование и организация работ по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома с учетом его технического состояния и фактической оплаты собственниками за ремонт жилья;

- ведение в установленном порядке всей документации, связанной с управлением, содержанием и ремонтом многоквартирного дома;

- осуществлять контроль по учету граждан, зарегистрированных в жилых помещениях
МКД и т. д. в соответствии подп. «б» п. 4  Постановления Правительства РФ № 416 от 15. 05. 2013 г.

            3.1.17. Своевременно ставить в известность Собственников об изменении тарифов.
            3.1.18. В случае несвоевременной и (или) неполной оплаты Собственником за жилищные услуги, предпринимать к нему меры по погашению задолженности в соответствии с действующим законодательством.
            3.1.19. В течение 30 (тридцати) дней до расторжения настоящего Договора передать на МКД имеющуюся техническую документацию и иные документы (в том числе оформленные в период договорных отношений), связанные с управлением, содержанием и ремонтом общего имущества МКД, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо Собственнику помещения в таком доме.
            3.1.20. Совершать другие юридически значимые и иные действия, направленные на управление МКД.

3.2.  Управляющая организация  вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять способы исполнения обязанностей по настоящему Договору, регулировать очередность, сроки и объемы работ, оказания услуг в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств собственников и ее производственных возможностей.   
3.2.2. Производить выбор исполнителей (подрядчиков, в том числе специализированных организаций) для оказания услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, заключать с ними договоры и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных работ и оказанных услуг либо оказывать услуги и выполнять работы самостоятельно.
3.2.3. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников, поставив в известность о дате и времени такого осмотра.

3.2.4. Принимать участие во вскрытии помещения в аварийных ситуациях, в случае отсутствия сведений о местонахождении Собственников в присутствии Собственников других помещений МКД, правоохранительных органов, с составлением соответствующего акта.

3.2.5. Осуществлять беспрепятственный вход в места общего пользования МКД для осмотра и производства работ.
3.2.6. Своевременно и в полном объеме получать от Собственников оплату на условиях настоящего Договора. В случаях, установленных федеральными законами, - требовать уплаты неустоек (штрафов, пеней).
3.2.9. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества МКД, а также об использовании их не по назначению.

3.2.10. Принимать меры по взысканию задолженности с Собственников помещений по оплате по настоящему Договору в случае невнесения Собственником платы в течение трех месяцев.
3.2.11. В случае возникновения аварийных ситуаций в части общего имущества МКД, выполнить необходимые аварийно-восстановительные работы, когда проведением этих работ предотвращаются угрозы причинения вреда жизни и здоровью граждан, а также угрозы причинения более значительных убытков для Собственников и лиц, пользующихся принадлежащим собственнику помещением в МКД, и предъявить к возмещению Собственникам, стоимость выполненных работ, после подписания акта выполненных работ, согласно сметной стоимости, которую необходимо оплатить,  на расчетный счет или в кассу организации.

3.2.12. В случае возникновения аварийной ситуации, угрожающей безопасности граждан или причинением ущерба имуществу граждан, Управляющая организация вправе произвести работы по устранению аварийной ситуации за счет денежных средств, вносимых Собственниками в виде платы за текущий ремонт, а так же при наличии на счету денежных средств по строке «Содержание и техническое обслуживание» с последующим извещением Собственников о таких расходах. Факт аварийной ситуации подтверждается соответствующим актом, составленным с участием хотя бы одного из Собственников помещений в МКД. 
3.2.13. При существенном нарушении Собственниками обязательств по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения, в случае, если в результате данной просрочки исполнения обязательств сумма недополученных денежных средств (недосбора) составляет 3% и более от общей суммы, подлежащей оплате всеми Собственниками и лицами, пользующимися принадлежащим собственнику помещением в данном многоквартирном доме, Управляющая организация вправе уменьшить объем выполняемых услуг в части работ по текущему ремонту общего имущества на сумму недополученных денежных средств.

3.2.14. Оказывать Собственникам на договорной основе за дополнительную плату иные услуги и работы, не включенные в Перечень услуг, предусмотренных в Приложении № 1 к настоящему Договору.
3.2.15. Требовать от Собственника полного возмещения убытков, возникших по вине Собственника, также иных лиц, пользующихся помещением в МКД на законных основаниях, в случаях невыполнения Собственником обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

3.2.16. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

4. Права и обязанности Собственников
4.1. Собственники имеют право:
4.1.1. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные действующим законодательством и настоящим Договором.
              4.1.2. Контроль исполнения договорных обязательств Управляющей организацией, подписание актов выполненных работ и оказанных услуг, а также иных актов осуществляет председатель совета многоквартирного дома и/или уполномоченное собственниками лицо, если иное не установлено решением общего собрания собственников помещений, а в случае отказа или невозможности выполнять председателем совета многоквартирного дома или уполномоченным собственниками лицом эти функции делегируются одному из членов совета многоквартирного дома, а в случае его отсутствия одному из собственников помещений.

             4.1.3. В случае если председатель совета многоквартирного дома и/или уполномоченное собственниками лицо не может исполнить свои обязанности (командировка, отпуск, болезнь и пр.), то его обязанности временно могут быть исполнены одним из членов совета многоквартирного дома, а в случае его отсутствия одним из собственников в многоквартирном доме.

            4.1.4. В случае если уполномоченное собственниками лицо не выбрано или отказалось быть уполномоченным лицом, то его обязанности до момента выбора нового уполномоченного лица могут быть исполнены одним из собственников в многоквартирном доме.
            4.1.5. Участвовать в планировании услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, в принятии решений при изменении планов работ.
            4.1.6. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома в рамках действующего законодательства

            4.1.7. Реализовать иные права, вытекающие из права собственности на помещение, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

            4.1.8. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору в соответствии с п. 40 Правил содержания и ЖК РФ.

            4.1.9. На информацию о ценах и выполнении договорных обязательств, а также иной информации, связанной с управлением и содержанием МКД.
            4.1.10. На изменение размера платы за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в случае их предоставления ненадлежащего качества и (или) оказанными с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Постановлениями Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 («Правила содержания») и от 23.05.2006 г. № 307 («Правила предоставления»).

4.2. Собственники обязаны:
4.2.1. Обеспечивать сохранность и поддерживать занимаемое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями, а также Правила содержания общего имущества Собственников помещений в МКД и придомовой территории.
4.2.2. Нести расходы на содержание принадлежащих им помещений, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в МКД соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения установленной настоящим Договором платы за содержание и ремонт жилого помещения.

4.2.3. Своевременно уведомлять Управляющую организацию о предоставлении Собственнику субсидий, возникновении или прекращении права на льготы, предусмотренных действующим законодательством, с предоставлением соответствующих документов и письменного заявления.
4.2.4. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ, а в случае непредставления такой информации, возместить причиненный ущерб гражданам и (или) юридическим лицам и их имуществу.

4.2.5. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, выполнять другие требования пожарной безопасности. 
4.2.6. Не производить переустройство, перепланировку помещения, переоборудование балконов и лоджий, перестановку, либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без получения соответствующего разрешения в установленном законом порядке. 

4.2.7. Своевременно и в полном объеме вносить оплату по настоящему Договору.

4.2.8. Обеспечить, в заранее согласованное время, доступ в помещение представителей Управляющей организации и исполнителей работ, имеющих соответствующие полномочия, для проведения осмотра технического и санитарного состояния общего имущества МКД, проходящего через помещение, занимаемое Собственником; для выполнения необходимых видов ремонтных работ, а работникам аварийных служб для работ по ликвидации аварии - в любое время.

4.2.9. Полностью возмещать причиненный другим Собственникам или общему имуществу ущерб, причиненный вследствие невыполнения собственником или иными лицами, проживающими в помещении собственника на законных основаниях, обязанности допускать в занимаемое им жилое помещение представителей Управляющей организации и исполнителей работ, имеющих соответствующие полномочия (в том числе работников аварийных служб) в случаях,  указанных в п. 4. 2. 8. настоящего Договора.
4.2.10. Возмещать Управляющей организации убытки, возникшие по вине Собственника, а также иных лиц, пользующихся помещением в МКД на законных основаниях, в случаях невыполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.

4.2.11. Возместить Управляющей организации стоимость выполненных работ, пропорционально своей доле на выполнение  необходимых аварийно-восстановительных работ в части общего имущества МКД, и когда их проведение было направлено на предотвращение угрозы причинения вреда жизни и здоровью граждан, а также угрозы причинения более значительных убытков для собственников и лиц, законно пользующихся принадлежащим собственнику помещением в МКД.
4.2.12. Извещать Управляющую организацию в течение трёх рабочих дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более пяти дней. Собственники нежилых помещений обязаны извещать Управляющую организацию в течение трёх рабочих дней об изменении вида деятельности, осуществляемого в нежилом помещении и подать сведения о характеристике осуществляемой деятельности в нежилом помещении.

4.2.13. Использовать или предоставлять в пользование жилое помещение только для проживания, а также с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ.
4.2.14. Производить согласование с Управляющей организацией при заключении договора с другими организациями (лицензированными) на проведение ремонтных работ, в ходе выполнения которых может быть изменено или повреждено общее имущество многоквартирного дома.
4.2.15. По требованию Управляющей организации и в согласованные с собственником помещений сроки представить в Управляющую организацию копию свидетельства регистрации права собственности на помещение и предъявить оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у собственника, заключившего настоящий Договор, однократно. Все последующие копии свидетельства предоставляются по соглашению Сторон.

4.2.16. Проводить общие собрания собственников в случае получения от Управляющей организации предложения о необходимости его проведения в течение 10 (десяти) календарных дней со дня его получения.
4.2.17. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении, при пожарах, авариях на внутридомовых инженерных системах, других неполадках, относящихся к содержанию МКД, придомовой территории, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации. 
              4.2.18. Выбирать на Общем собрании собственников уполномоченных лиц и/или совет многоквартирного дома для контроля за осуществлением Управляющей организацией обязанностей по настоящему Договору в соответствии с положениями настоящего Договора.
4.2.19. Соблюдать следующие требования:

1) не производить перенос инженерных сетей;

2) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
3) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов, т. е. не нарушать установленный в доме порядок учета потребленных коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственников и их оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

4) не производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации;

5) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;
6) не подключать несанкционированно оборудование потребителя к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы;

7) не увеличивать самовольно поверхности нагрева приборов отопления, установленных в помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте помещения;

8) не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче общего имущества  МКД. 
               4.2.20. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов Управляющей организации и уполномоченных ею лиц для снятия контрольных показаний приборов учета.
4.2.21. Нести ответственность за сохранность и работоспособность индивидуальных приборов учета.

4.2.22. Убрать личное транспортное средство с придомовой территории в случае размещения Управляющей организацией объявления о необходимости уборки придомовой территории. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства в местах, не предназначенных для этой цели на придомовой территории.

               4.2.23. Не допускать остановку/стоянку личного транспортного средства на расстоянии, меньшем, чем 5 метров от стены дома. Управляющая организация не несет ответственности за повреждение транспортных средств, совершивших остановку или стоянку с нарушением правил, установленных п. 4. 2. 22, 4. 2. 23 Договора.

              4.2.24. При заключении договоров социального найма или найма в период действия настоящего Договора Собственник муниципальных помещений обязан информировать нанимателей об условиях настоящего Договора.

              4.2.25. В целях обеспечения нанимателей и членов их семей, а также арендаторов услугами, предоставляемыми Управляющей организацией по настоящему Договору, в течение 30 дней с даты заключения настоящего Договора, или Соглашений об изменении условий Договора направить нанимателям и арендаторам извещение о выбранной Управляющей организации, о порядке уведомления нанимателей о размерах платы за жилое помещение, сроках их действия и о порядке получения нанимателями и арендаторами иной информации об условиях обслуживания и предоставления им услуг, предусмотренных настоящим Договором. При заключении договоров социального найма, найма (аренды) в период действия настоящего Договора наймодатель (арендодатель) обязан представлять нанимателям (арендаторам) указанную в настоящем пункте информацию непосредственно в момент заключения договора.
             4.2.26. На период незаселения жилых помещений или непредставления нежилых помещений в пользование иным лицам оплачивать Управляющей организации работы, услуги по содержанию и ремонту общего имущества МКД.

             4.2.27. Информировать Управляющую организацию о сдаче в аренду и (или) продаже нежилых помещений, о сдаче в поднаем и (или) продаже жилого помещения не позднее 10 (десяти) дней с момента заключения сделки.
             4.2.28. Предоставить Управляющей организации сведения о гражданах-нанимателях жилых помещений и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору социального найма и найма, а также сведения об арендаторах по каждому нежилому помещению в срок не позднее 10 дней с даты заключения настоящего Договора.
            4.2.29. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.

5. Порядок определения цены Договора, размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также порядок внесения такой платы
5.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливаются в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество в МКД, пропорциональной принадлежащему Собственнику жилому/нежилому помещению согласно ст. ст. 249, 289 ГК РФ и ст. ст. 37, 39 ЖК РФ.

5.2. Цена настоящего Договора определяется как сумма платы за услуги и работы по управлению МКД, содержанию и текущему ремонту (порядок проведения текущего ремонта установлен разделом 6 настоящего Договора) общего имущества в МКД, которые обязаны оплатить Собственники Управляющей организации за весь период действия настоящего Договора. При возникновении дополнительных затрат (необходимость выполнения непредвиденных работ в связи с аварийными ситуациями, предписаниями надзорных органов и др.) цена Договора может меняться. При изменении (дополнении) Перечня услуг по содержанию и ремонту общего имущества в течение года решением общего собрания собственников помещений ежемесячная плата может быть изменена соразмерно стоимости дополненных услуг (работ) и их объему.
5.2.1. Плата  за  услуги и работы по управлению и содержанию общего имущества устанавливается, в размере, обеспечивающем надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг).

5.3. В цену Договора не включаются целевые средства, полученные Управляющей организацией от собственников и потребителей в составе платы за содержание и ремонт жилого помещения, предназначенные для создания резервов на ремонт общего имущества или принятии общим собранием собственников решения о накоплении денежных средств на проведение ремонтных работ (или на выполнение непредвиденных работ).
5.4. Собранные денежные средства учитываются Управляющей организацией на лицевом счете дома и расходуются в соответствии с их целевым назначением.
5.5. На момент заключения данного договора ежемесячный размер платы устанавливается в следующем размере:

1) содержание и техническое обслуживание -              руб./кв. м
2) текущий ремонт –              руб./кв. м. 
ИТОГО ЗА 1 КВ. М –           руб.
3) обслуживание узла учета тепловой энергии в теплоносителе –              руб./кв. м.
4) обслуживание домофона -                руб./с квартиры.

5.6. Утверждение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, иного, чем установлен в п. 5.5 настоящего Договора осуществляется на общем собрании Собственников с учетом предложений Управляющей организации.
5.7. Размер платы за содержание и текущий ремонт может изменяться (индексация платы) в течение действия настоящего Договора при наличии оснований (изменение уровня инфляции, уровня потребительских цен или их значений, рассчитываемых на основании совокупности указанных показателей, или изменения стоимости услуг подрядных и обслуживающих организаций), но не более одного раза в год.
5.8. Изменение размера платы в части «Цена договора» настоящего Договора не требует внесения изменений в настоящий Договор.

5.9. Управляющая организация вправе предложить Собственнику иной размер платы на следующий год в случае, если денежных средств с учетом индексации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения будет недостаточно для проведения необходимых работ по содержанию и техническому обслуживанию. Необходимость установления иного размера платы подтверждается сметой расходов Управляющей организации. Указанная смета является основанием для принятия общим собранием собственников помещений в МКД решения об изменении на следующий календарный год размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

5.10. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.

5.11. В случае изменения тарифов, новые тарифы применяются с даты, указанной в решении об их установлении. Изменение тарифов не требует внесения изменений в настоящий Договор.
               5.12. Для Собственников (арендаторов) нежилых помещений в стоимость оплаты включаются затраты на содержание (техническое обслуживание) и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, определенным решением общего собрания. Собственник (арендатор) обязан отдельно заключить с Управляющей организацией Договор управления многоквартирным домом.
5.13. Уменьшение стоимости работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества в связи с экономией, Управляющей организацией не производится. Под экономией понимается разница между планово-договорной стоимостью работ, услуг и суммой фактических затрат на выполнение работ, оказание услуг. Экономия аккумулируется на лицевом счете МКД и расходуется по решению общего собрания собственников на работы по текущему ремонту.
5.14. Управляющая организация обязана информировать Собственника об изменении размера платы за услуги и (или) работы по управлению МКД, содержанию общего имущества не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата путем размещения соответствующей информации на досках объявлений, расположенных в местах общего пользования.
5.15. Расчетный период для перечисления оплаты по настоящему Договору установлен как один календарный месяц.

               5.16. Срок внесения платежей за содержание и текущий ремонт общего имущества собственников помещений ежемесячно:

1) до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, для собственников/нанимателей жилых помещений, в соответствии с единым платежным документом: квитанцией-извещением, предъявляемым Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом;

2) до 10 числа текущего месяца на основании счета на оплату – для собственников/арендаторов нежилых помещений. Акт является документом, подтверждающим факт оказания услуги. Собственники/арендаторы обязаны забрать счет-фактуру и акт самостоятельно в Управляющей организации, при этом обязанность по оплате наступает независимо от получения Собственником/арендатором счета и/или счет-фактуры и акта. Собственники/наниматели/арендаторы помещений несут перед Управляющей  организацией ответственность за неоплату в размере начисленных, но не произведенных платежей.
5.17. Порядок внесения платы за работы и услуги по содержанию и ремонту жилого помещения для Собственников/нанимателей жилых помещений – с использованием услуг расчетно-кассового центра через кредитные или иные уполномоченные организации на расчетный счет Управляющей организации или наличными через кассу. Управляющая организация вправе заключить договоры с любой организацией на начисление платы для Собственников и нанимателей, и на осуществление иных функций, связанных с получением от Собственников и нанимателей платы.

5.18. Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за содержание и ремонт общего имущества Собственников.

5.19. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по ценам, установленным прейскурантом Управляющей организации.
5.20. Изменение формы собственности на помещение, оснований пользования помещением, образования или ликвидация товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива не является основанием изменения размера платы за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества Собственников.
5.21. При оказании услуг и выполнении работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в МКД ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы определяется в порядке, установленном Правительством РФ.

5.22. Оплата услуг, предусмотренных в Приложении № 1 к настоящему Договору, осуществляется на основании калькуляции, утвержденной Управляющей организацией. По окончании выполнения работ по текущему ремонту Стороны подписывают Акт выполненных работ.
6. Текущий ремонт

6.1. Текущий ремонт:

6.1.1.  Текущий ремонт общего имущества в МКД проводится по решению общего собрания собственников помещений для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей общего имущества и его отдельных элементов.

6.1.2. Управляющая организация при производстве планового осмотра общего имущества в МКД, проводимого в соответствии с утвержденным графиком, составляет соответствующий акт, в котором отражается необходимый перечень работ по текущему ремонту общего имущества.
6.1.3.  Перечень работ по текущему ремонту общего имущества, сметная стоимость таких работ согласовывается с представителем Собственников жилья МКД и утверждается общим собранием собственников.

6.1.4. Текущий ремонт общего имущества в МКД производится при наличии необходимых денежных средств, поступающих на счет Управляющей организации, вносимых Собственниками в виде платы за текущий ремонт.
6.1.5. Перечень работ по текущему ремонту, который необходимо производить, устанавливается на 1 (один) календарный год и может меняться в сторону увеличения или уменьшения объема и перечня работ в зависимости от поступления денежных средств на счет Управляющей организации, а также на основании решения собственников МКЖД, оформленного протоколом общего собрания, с определением источника финансирования таких работ в случае увеличения объемов работ или отсутствия денежных средств не счете МКД в необходимом для проведения ремонтных работ объеме.
6.1.6. Если Управляющая организация предложила Собственникам помещений работы, выполнение которых обеспечит поддержание общего имущества в МКД в соответствии с требованиями законодательства РФ, а собственники помещений не провели общее собрание, не утвердили данные работы на возмездной основе, то Управляющая организация, в соответствии с указаниями Министерства регионального развития РФ от 14.10.2008 г. № 26084-СК/14, не несет ответственности за неисполнение соответствующих работ.
6.1.7. Перечень работ, выполняемых по текущему ремонту общего имущества МКД определен в Приложении № 1 к настоящему Договору.

7. Организация общего собрания
7.1. Собственники обязаны ежегодно проводить общее собрание собственников помещений МКД.

7.2. Общее собрание собственников проводится по инициативе Собственников.

7.3. Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в МКД, обязан в письменной форме сообщить Собственникам помещений в данном доме и Управляющей организации о проведении такого собрания не позднее, чем за десять дней до даты его проведения.

7.4. В случае необходимости принятия решения по вопросам, отнесенным в соответствии с ЖК РФ к компетенции общего собрания Собственников помещений, Управляющая организация вправе направить в адрес Собственников предложение о проведении внеочередного общего собрания Собственников помещений. Такое предложение может быть направлено путем размещения Управляющей организацией соответствующего обращения к Собственникам в общедоступном для всех Собственников помещений МКД месте.

7.5. В случае проведения общего собрания собственников при изменении способа управления МКД, инициирующий общее собрание предоставляет другим Собственникам в письменной форме информацию об обосновании необходимости изменения способа управления МКД, а также о существенных нарушениях ранее существовавших договорных отношений, преимуществах и возможных недостатках предлагаемого способа управления и планируемых затратах, связанных с изменением способа управления. Решения общего собрания по указанному вопросу принимаются общим собранием собственников.

 

8. Ответственность Сторон и Порядок разрешения споров и разногласий
              8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором.
              8.2. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены собственником в течение срока установленного действующим законодательством, от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. При этом к претензии (жалобе) прилагаются обосновывающие ее документы.

              8.3. Любое требование, уведомление или иное сообщение (обращение), направляемое сторонами друг другу по настоящему Договору, считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату посыльным, заказным письмом, телефонограммой, телефаксом по адресу, указанному в настоящем Договоре или иным способом, указанным в настоящем Договоре.

             8.4. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

9. Форс-мажор

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору при возникновении непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, под которыми понимаются: запретные действия властей, гражданские волнения, эпидемии, блокада, эмбарго, землетрясения, наводнения, аномальные снегопады, пожары или другие стихийные бедствия, техногенные и природные катастрофы, террористические акты, военные действия, акты государственных органов любого уровня, и иные не зависящие от сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности: нарушение обязанностей со стороны контрагентов Стороны Договора; отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров; отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств; банкротство Стороны Договора.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.3. Собственник не вправе требовать от Управляющей организации возмещения вреда, причиненного его имуществу, в том числе общему имуществу МКД, если этот вред был причинен вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

10. Изменение и расторжение Договора
                10.1. Изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются дополнительным соглашением в письменной форме, подписанным Сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Договора, принятого общим собранием собственников, за исключением изменений, указанных в п.п. 5.1, 5.5 настоящего Договора. От имени Собственников право подписи предоставляется уполномоченному лицу или председателю совета многоквартирного дома на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
10.2. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего Договора.

10.3. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Управляющей организации, о чем Собственники должны быть предупреждены не позднее 30 (тридцати) дней до прекращения настоящего Договора:

10.3.1. В случае если МКД окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает.

10.3.2. При существенном нарушении Договора со стороны собственников и пользователей помещений.

10.3.3. При наступлении обстоятельств, не позволяющих Управляющей организации осуществлять деятельность, составляющую предмет настоящего Договора.

10.4. При досрочном расторжении настоящего Договора по инициативе Собственников по причине изменения ими способа управления многоквартирным домом Управляющая организация должна быть предупреждена об этом не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до прекращения настоящего Договора путем предоставления ей протокола (копии) общего собрания. Расторжение договора по причине изменения Собственниками способа управления многоквартирным домом возможно только при условии, что задолженность Собственников по оплате работ и услуг по настоящему Договору составляет не более 5% от суммы, подлежащей уплате Управляющей организации всеми Собственниками помещений за последний полный календарный месяц.

10.5. Собственники на основании решения общего собрания,  вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке, если Управляющая организация не выполняет условий такого Договора. При этом Управляющая организация должна быть предупреждена об этом не позднее, чем за 30 (тридцать) дней до предполагаемой даты отказа от исполнения настоящего Договора путем предоставления ей протокола (копии) общего собрания.

10.6. Настоящий Договор может быть расторгнут:

10.6.1. В судебном порядке на основании решения суда, вступившего в законную силу, после возмещения Сторонами имеющихся между ними задолженностей.

10.6.2. При ликвидации Управляющей организации как юридического лица.

10.6.3. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомления одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать.
10.6.4. По соглашению Сторон.
10.7.  В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с главой 29 ГК РФ Управляющая организация вправе потребовать от Собственников возмещения расходов, понесенных Управляющей организацией в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору понесенных до момента расторжения настоящего Договора. Расторжение Договора Собственниками возможно после возмещения Управляющей организации расходов, понесенных ею в связи с выполнением за счет собственных средств работ по ремонту МКД. При этом обязательства Собственника по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Собственником указанных расходов.

10.8. Прекращение настоящего Договора не является основанием для прекращения неисполненных Собственником обязательств перед Управляющей организацией, а также по возмещению произведенных Управляющей организацией расходов, связанных с выполнением обязательств по настоящему Договору.

Под расходами в этом случае понимаются:

- стоимость неоплаченных Собственниками оказанных Управляющей организацией услуг, понесенных затрат и выполненных работ.
                10.9. Условия настоящего Договора в отношении изменения состава общего имущества и его технических характеристик в случаях, когда такие изменения производятся в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, могут быть изменены по предложению Управляющей организации без проведения общего собрания собственников.

11. Срок действия Договора
11.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания Сторонами и заключается сроком на 3 (три) года.
11.2. Если за один месяц до окончания срока действия настоящего Договора ни одна из Сторон не заявит о его прекращении, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. При этом отказ от пролонгации Договора со стороны Собственников, направляемый Управляющей организации, должен быть подтвержден решением общего собрания Собственников об отказе от пролонгации настоящего Договора на тот же срок. При отсутствии такого решения уведомление об отказе считается ненаправленным.

11.3. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в МКД.

11.4. Условия настоящего Договора распространяются на Собственников, приобретающих права собственности на помещения в МКД после вступления в силу настоящего Договора, с даты приобретения соответствующего права. При этом Собственник помещения обязан принять его в утвержденной на общем собрании редакции.
12. Порядок осуществления контроля за выполнением Управляющей организацией обязательств по Договору
               12.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственниками, советом многоквартирного дома и/или лицами, уполномоченными общим собранием собственников, а также иными компетентными органами в соответствии с действующим законодательством. Контроль осуществляется Собственниками (уполномоченными им лицами, советом многоквартирного дома) в пределах полномочий, установленных действующим законодательством и настоящим Договором, в том числе путем:

1) получения от Управляющей организации информации в составе, порядке, в сроки и способами, установленными для ее раскрытия действующим законодательством;

2) проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ;

3) участия в осмотрах общего имущества с целью подготовки предложений по ремонту;

4) участие в составлении актов о нарушении условий Договора;

5) инициирования общего собрания собственников,
12.2. Управляющая организация ежегодно в течение первого квартала текущего года представляет собственникам помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении Договора управления за предыдущий год. Отчет предоставляется в письменной форме и вывешивается на входах в подъезды дома или передается уполномоченному Собственниками лицу и размещается на сайте Управляющей организации.
13. Прочие условия
13.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ.
13.2. Заключение настоящего договора не прекращает неисполненных обязательств Собственника по оплате работ, выполненных Управляющей организацией по ранее действовавшему договору с Собственником.
 

14. Порядок подписания и хранения Договора, приложения к Договору. 

              14.1.  Подписание и хранение Договора осуществляется в следующем порядке:

Собственники помещений, обладающие, более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов всех Собственников помещений, выступают в качестве Стороны Договора. Договор составляется в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один хранится в Управляющей организации, а второй экземпляр, составленный для собственников помещений, подлежит передачи уполномоченному лицу для хранения по его почтовому адресу. По просьбе любого из Собственников помещений Управляющая организация выдает ему копию экземпляра Договора, заверенную Управляющей организацией, либо с текстом Договора собственник может самостоятельно ознакомится на сайте Управляющей организации в сети Интернет. . 

14.2. Данный Договор является обязательным для всех собственников помещений МКД.

 

15. Подписи, адреса и реквизиты сторон:

Управляющая организация ООО «Сибирские коммунальные услуги», 636460, Томская область, г. Колпашево, ул. Советский Север, д. 18, ИНН/КПП 7007010829/700701001, ОГРН 1107028000067, р/сч 40702810764000001039, кор/сч 30101810800000000606, БИК 046902606, в ПАО «Сбербанк»
т. 8 (38254) 56182

Директор_______________/Н.С. Бегаева/

                   м.п.
«Собственники»

	№  помещения
	Ф.И.О. физического лица, полное наименование юридического лица, наименование муниципального образования РФ
	Площадь помещения,

доля  собственника в общем имуществе собственников в многоквартирном доме
	Паспортные данные (серия , номер, кем и когда выдан), место и дата рождения
	Документ , подтверждающий право собственности (наименование, серия, номер, дата)
	Подпись

	
	Ф.И.О. представителя собственника
	
	Документ,  удостоверяющий полномочия представителя собственника (наименование, реквизиты)
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Приложение №1  

к  Договору управления многоквартирным домом, 
расположенным по  адресу: Томская область, _________________________
 от  «___» ________ 2016  г.
ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ,
выполняемых по содержанию, обслуживанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома
	№ п/п
	Наименование услуг
	Периодичность выполнения 
	Стоимость (руб./ кв. м.)

	1.
	Обследование (техническое освидетельствование зданий, подготовка плана текущего ремонта, составление сметы);
	2 раза в год
	0,8

	2.
	Устранение неисправностей в системах водоснабжения и канализации (в границах эксплуатационной ответственности), замена прокладок, набивка сальников у водоразборной и водозапорной арматуры с устранением утечки, уплотнение сгонов – в местах общего пользования. Смена небольших участков трубопроводов (до 2-х метров), выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопроводов;
	По мере необходимости
	1,92

	3.
	Проверка канализационных вытяжек и устранение неисправности, устранение засоров внутренней канализации и сантехприборов;
	По мере необходимости, но не реже 2 раза в год
	0,4

	4.
	Устранение неисправностей в системах отопления и горячего водоснабжения (трубопроводов, приборов, арматуры, расширительных баков), обеспечивающее их удовлетворительное функционирование, наладка и регулировка систем с ликвидацией непрогревов, завоздушивания, ремонт или замена при течи отопительных приборов и полотенцесушителей (стандартных), крепление трубопроводов и приборов, мелкий ремонт теплоизоляции, промывка трубопроводов (до 2-х метров), выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопроводов;
	По мере необходимости
	0,86

	5.
	Устранение неисправностей электротехнических устройств: смена и ремонт штепсельных розеток, выключателей, автоматов, рубильников, устройств защитного отключения (УЗО), мелкий ремонт электропроводки;
	По мере необходимости
	0,49

	6.
	Устранение неисправности электроснабжения (короткое замыкание и др.) и электрооборудования – в местах общего пользования;
	По мере необходимости
	0,12

	7.
	Ликвидация аварийных ситуаций;
	По мере поступления обращений от граждан


	0,45

	8.
	Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы, 3-29-45;
	Круглосуточно
	1,45

	9.
	Очистка кровель от снега и наледи только в местах прокладки вводов электропроводки;
	По мере необходимости
	0,5

	10.
	Замена разбитых стекол и сорванных оконных переплетов, форточек, дверных полотен – в местах общего пользования;
	По мере необходимости
	0,15

	11.
	Очистка прилегающего к дому участка от бытового мусора, снега, вручную;
	1 раз в сутки
	0,55

	12.
	Дератизация подвалов, 

очистка чердачных и подвальных помещений с вывозкой мусора;
	2 раза в год

По мере необходимости
	0,5

	13.
	Укрепление водосточных труб, колен, воронок; устранение неисправности в системах организованного водоотвода с кровли;
	По мере необходимости
	0,1

	14.
	Проверка исправности слуховых окон, окон в подвальных помещениях;
	По мере необходимости
	0,09

	15.
	Механизированная очистка придомовой территории от снега;
	По мере необходимости
	1,25

	16.
	Доставка квитанций по оплате;
	ежемесячно
	0,3

	17.
	Хранение, своевременное внесение изменений в техническую документацию по   дому (паспорта, акты технического состояния домов, схемы внутридомовых стен, водоснабжения, канализации, теплоснабжения, сметы, опись работ на текущий и капитальный ремонт, протоколы изменения сопротивления электросетей);
	постоянно
	0,3

	18.
	Подготовка к сезонной эксплуатации жилых зданий;
	2 раза в год
	0,53

	19.
	Производить прием от населения паспортов с целью предоставления последних в ОВМ ОМВД России по Колпашевскому району для регистрации граждан по месту пребывания и жительства, снятия с регистрационного учета;
	по требованию
	0,54

	20.
	Оформлять документы в ОГУ "ЦСПН" для предоставления гражданам выплат и жилищных субсидий на оплату коммунальных услуг:
	по требованию
	0,54

	
	а) справка о платежах, начисленных гражданам за жилищно-коммунальные услуги в пределах социальной нормы площади жилья;
	
	

	
	б) справка о наличии задолженности по оплате жилья и коммунальных услуг;
	
	

	
	в) соглашение об ее погашении и выполнении гражданами обязательств по   погашению указанной задолженности;
	
	

	
	г) справка о гражданах, зарегистрированных в жилом помещении.
	
	

	          Размер платы за содержание и техническое обслуживание составляет  _________руб./ кв. м.

	                        Текущий ремонт
	в соответствии с утвержденным собственниками планом работ
	

	
	Крыши. Замена водоотливов, замена покрытия крыши и др.
	
	

	
	Лестницы, балконы, крыльца, Козырьки над входами в подъезды, подвалы. Восстановление или замена отдельных участков и элементов.
	
	

	
	Полы. Замена, восстановление отдельных участков в местах общего пользования.
	
	

	
	Внутренняя отделка. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, в других общедомовых помещениях.
	
	

	
	Центральное отопление. Восстановление работоспособности отдельных элементов внутренних систем центрального отопления в местах общего пользования.
	
	

	
	Устройство и ремонт тепловой изоляция на трубопроводах в подвальных помещениях.
	
	

	
	Водопровод и канализация, горячее водоснабжение. Восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопровода и канализации, горячего водоснабжения, включая насосные установки в местах общего пользования жилых зданий.
	
	

	
	Электроснабжение и электротехнические устройства.  Восстановление работоспособности электроснабжения здания за исключением внутриквартирных устройств и приборов.
	
	

	
	Вентиляция. Восстановление работоспособности  внутридомовой системы вентиляции (общих шахт).
	
	

	
	Внешнее  благоустройство. Вывоз снега. Ремонт и замена  отмосток по периметру здания. По согласованию с собственниками - благоустройство парковок автомобилей.
	
	

	
	Оконные и дверные заполнения. Смена и восстановление отдельных элементов заполнений в местах общего пользования.
	
	

	          Итого за 1 кв. м. - _________ руб./ кв. м. 

	         Обслуживание узла учета  тепловой энергии в теплоносителе
	
	

	         Обслуживание домофона
	
	


В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются собственниками, нанимателями, арендаторами жилых помещений за счет собственных средств.

	Управляющая организация
	Собственники

	ООО «Сибирские коммунальные услуги»

Адрес: 636460, Томская область,

г. Колпашево, ул. Советский Север, д. 18

т. 8 (38254) 56182

ИНН/КПП 7007010829/700701001

ОГРН 1107028000067

р/сч 40702.810764000001039

Кор/сч 30101810800000000606

БИК 046902606

в ПАО «Сбербанк»

Директор

_____________/Н.С. Бегаева/


	Утвержден собственниками на внеочередном общем собрании собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу:___________________
_______________________________________________
Протокол №__ от «____»________________2016  г.


